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Medienmitteilung des Bundesgerichts

Urteil vom 6. August 2018 (1C_216/2017)
Keine Entschadigung wegen Begrenzung von Zweitwohnungen

Die mit der Volksabstimmung vom 11. Marz 2012 in die Verfassung aufgenommene
Begrenzung des Baus von neuen Zweitwohnungen gibt Grundeigentiimern in betrof-
fenen Gemeinden in aller Regel keinen Anspruch auf eine Entschadigung. Das
Bundesgericht weist die Beschwerde einer Immobilienfirma aus dem Kanton Wallis
ab.

Die Firma hatte als Eigentiimerin einer Parzelle in der Walliser Gemeinde Leytron im
Juni 2012 um die Bewilligung zum Bau eines Chalets mit vier Zweitwohnungen ersucht.
Die Baubewilligung wurde von der Gemeinde mit Blick auf die am 11. Marz 2012
angenommene Zweitwohnungs-Initiative verweigert (Artikel 75b Bundesverfassung:
Beschrankung des Anteils von Zweitwohnungen in einer Gemeinde auf 20% des
Gesamtbestandes der Wohneinheiten und der fiir Wohnzwecke genutzten Brutto-
geschossflache). 2015 stellte das Unternehmen ein Begehren um eine Entschadigung
von rund 500'000 Franken durch die Gemeinde, weil das Verbot zum Bau von Zweit-
wohnungen einen schweren Eingriff in ihre Eigentumsfreiheit bedeute, der einer
materiellen Enteignung gleichkomme. Die Walliser Schatzungskommission fir Ent-
eignungen wies das Begehren ab, das Kantonsgericht bestatigte den Entscheid.

Das Bundesgericht weist die Beschwerde der Firma ab. 2013 hat das Bundesgericht
entschieden, dass die Verfassungsbestimmung zur Beschrankung von Zweitwohnungen
direkt anwendbar ist. Ubergangsrechtlich gilt sie fiir Baubewilligungen, die in erster



Instanz nach der Abstimmung vom 11. Méarz 2012 erteilt wurden. Zuvor erteilte Bau-
bewilligungen bleiben gultig (BGE 139 Il 243).

Die Limitierung von Zweitwohnungen stellt keine Beschrankung des Eigentums dar, die
einen Anspruch auf Entschadigung fir Enteignung ausléosen kénnte. Das Eigentum ist
nicht in unbeschranktem Umfang garantiert, sondern nur innerhalb der von der Rechts-
ordnung im offentlichen Interesse gezogenen Grenzen. Die Regelung zur Beschrankung
von Zweitwohnungen bildet eine planungspolitische Massnahme auf Verfassungsstufe,
die direkt anwendbar ist und die Mdglichkeiten zum Erstellen von Zweitwohnungen
schweizweit auf Gemeindeebene neu regelt. Wird der Umfang des Rechts auf Eigentum
neu umschrieben, so dass bisher bestehende Méglichkeiten der Eigentimer entfallen,
kénnen Betroffene in aller Regel keine Entschadigung verlangen. Etwas anderes kdnnte
nur gelten, wenn der Ubergang zum neuen Recht zu krassen Ungleichheiten fiihrt, die
der Gesetzgeber nicht in Betracht gezogen hat und allzu harte Auswirkungen auf
einzelne Eigentimer entfaltet. Das ist hier nicht der Fall. FUr die Firma war bereits vor
der Abstimmung Uber die Initiative erkennbar, dass ein nach ihrer allfalligen Annahme
eingereichtes Bauprojekt fir Zweitwohnungen nicht bewilligt werden koénnte. Die
Beschwerdeflihrerin zeigt sodann nicht auf, inwiefern sich ihre Situation von derjenigen
zahlreicher anderer betroffener Grundeigentiimer unterscheiden wirde. Der Eingriff ist
umso weniger schwer, als sie das Recht zur Bebauung ihrer Parzelle mit Erstwoh-
nungen oder mit Wohnraum zur touristischen Nutzung behalt.
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Hinweis: Die Medienmitteilung dient zur Information der Offentlichkeit und der Medien. Die
verwendeten Formulierungen kénnen vom Wortlaut des Urteils abweichen; fir die Recht-
sprechung ist einzig das schriftliche Urteil massgebend.

Das Urteil ist ab 28. August 2018 um 13:00 Uhr auf www.bger.ch abrufbar: Rechtsprechung >
Rechtsprechung (gratis) > Weitere Urteile ab 2000 > 1C_216/2017 eingeben.
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